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Dictamen de los auditores independientes

A los sefiores Accionistas de Los Portales S.A.

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Los Portales S.A. y Subsidiarias, que
comprende el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021, y el estado
consolidado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas
adjuntas dela 1ala 31.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros consolidados

La Gerencia es responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de estos estados financieros
consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera emitidas por el
International Accounting Standards Board, y del control interno que la Gerencia concluye que es
necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados que estén libres de errores
materiales, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros
consolidados sobre la base de nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacién en Peru por la Junta de
Decanos de Colegios de Contadores Publicos del Perd. Tales normas requieren gue cumplamos con
requerimientos éticos y planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable de
que los estados financieros consolidados estén libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacién revelada en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
gue se seleccionan dependen del juicio del auditor, los que incluyen la evaluacién del riesgo de que los
estados financieros consolidados contengan errores materiales, ya sea por fraude o error. Al efectuar
esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno de la entidad relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros consolidados con el propdsito de
definir procedimientos de auditorfa apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar opinién sobre |la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también
comprende la evaluacién de si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables de la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros consolidados.
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Dictamen de los auditores independientes (continuacién)

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada en ofrecer
fundamento para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados antes indicados, presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Los Portales S.A. y Subsidiarias al 31
de diciembre de 2021, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el International
Accounting Standards Board.

Otros asuntos
Los estados financieros consolidados de Los Portales S.A. y Subsidiarias al y por el afio terminado el

31 de diciembre de 2020, fueron auditados por otros auditores independientes quienes, con fecha 11
de marzo de 2021, emitieron una opinidn sin salvedades.

Lima, Peru
11 de marzo de 2022

Refrendado por: TOMAKQ m‘m) 2 OMWJM/

Luis Felipe Chancafe Valdivia
C.P.C.C. Matricula No. 60571
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Estado consolidado de situacion financiera

Activo Nota Al 31 de diciembre de Pasivo y patrimonio Nota Al 31 de diciembre de
2021 2020 2021 2020
S/1000 S/1000 S/1000 S/1000
I e e e

Activo cornente Pasivo corriente
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Estado consolidado de resultados integrales

Nota Al 31 de diciembre de
2021 2020
SI000 SI000
e e
Ingresos por ventas de 1nmueb|es 669.404 343.060
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Estado consolidado de cambios en el patrimonio

Nota Al 30 de setiembre de 2021y 2020

Otras reservas de patrimonio

Capital emitido Reserva legal Excedente de Resultados por  Total otras reservas de Resultados acumulados
S/000 S/000 revaluacion conversiUn patrimonio SI000
S/1000 S/1000

"Total ’
S/000

Saldos al 1 de enero de 2020 253.754 41710 - 3.018 3.018 275.209

253.754 L ; . d 270.555

253.754 49.609 3.944 2.067 6.011 270.555

- - - - - 81.316

17-b) - 2.151 - - - (2.151)

Diferencia en cambio de operaciones en el exterior propiedades, neto 17-0) ~ ~ ~ (922) (922) _

del impuesto a la renta diferido

Las notas que se acompafian de la pagina 7 a la 71 forman parte de los estados financieros consolidados.
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573.691

13.992

3.944

(10.845)
98

E951) .

579.929

579.929

81316

(922)

588

(24.000)

636.911




Estado consolidado de flujos de efectivo

Nota Al 31 de diciembre de Nota Al 31 de diciembre de
2021 2020 2021 2020
S1000 SI1000 S/000 S/000
I e I )
Flujos de efectlvo de las act1v1dades de operacwn Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Ut1|1dad deI ano 81.316 13.992 Compra de activos intangibles 11 (2.512) (165D
A]ustes a la ut1l1dad Compra de propiedades y equipos 9 (7.227) (7.660)
Deprec1ac10n 9 26.541 31420 Compra de propiedades de inversion 10 (204.236) (95.398)
Amorhzacmn 11 4,823 5.042 Venta de activos fijos 1.814 1.657
Impuesto ala renta d1fer1do 16 (6.653) (3.536) Efectivo neto aplicado a las actividades de inversidn (212.161) (103.052)
Pérdida (gananc1a) por camb1os en eI valor razonable de Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento - -
10 3124 (776) S,
prop1edades de 1nvers1on ) ) ; : A ;

Saldo de efectivoy equivalente de efectivo al final del afio 156.765

Cuentas por cobrar comerc1a|es relac1onadas y otras
cuentas por cobrar

Compra de propiedades y equipos a través de contratos de

..... . . ) 9 - 6
arrendamiento financiero
Inventa r1os ...........................................................................................................................
””” Ingreso de arrendamientos con derecho de uso 39 9.848 18110
Otros achvos ...........................................................................................................................
* Cuentas por pagar comerciales, relacionadas, otras - 261529 5706 Jransferencias de propiedades de inversion a inventarios R D (029369 B
CUENBS DOT PAGAN Y PIOVISIONES | e B Pasivo por arrendamiento 12 275 54
LJEMESES PAGIUDS st S290) e O282) Obligaciones por arrendamientos 9 9846 7912
Intereses cobrados PR T
Impuesto ala renta pagado (25.832) (18.925)
Efectwo neto provemente de Ias act1v1dades de operacwn 431.803 204.516
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