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Dictamen de los auditores independientes

Al Directorio y Accionistas de Los Portales S.A.

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Los Portales S.A., que comprende el
estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021, y el estado separado de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, y el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas adjuntas dela 1 ala
29.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros separados

La Gerencia es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de estos estados financieros
separados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el
International Accounting Standards Board, y del control interno que la Gerencia concluye que es
necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados que estén libres de errores
materiales, ya sea por fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros separados
sobre la base de nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacién en Perd por la Junta de Decanos de
Colegios de Contadores Publicos del Perd. Tales normas requieren que cumplamos con requerimientos
éticos y planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener sequridad razonable de que los estados
financieros separados estén libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacién revelada en los estados financieros separados. Los procedimientos que
se seleccionan dependen del juicio del auditor, los que incluyen la evaluacién del riesgo de que los
estados financieros separados contengan errores materiales, ya sea por fraude o error. Al efectuar
esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno de la entidad relevante para la
preparacién y presentacidn razonable de los estados financieros separados con el propdsito de definir
procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la
evaluacion de si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables de la
gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros separados.
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Dictamen de los auditores independientes (continuacién)

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada en ofrecer
fundamento para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieros separados antes indicados, preparados para los fines
expuestos en el parrafo siguiente, presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la
situacién financiera de Los Portales S.A. al 31 de diciembre de 2021, su desempefio financiero y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera emitidas por el International Accounting Standards Board.

Enfasis sobre informacién consolidada

Los estados financieros separados de Los Portales S.A. han sido preparados en cumplimiento de los
requerimientos legales vigentes en Perud para la presentacion de informacion financiera. Estos estados
financieros separados reflejan el valor de las inversiones en sus subsidiarias y asociadas medidas por
el método de costo, ver nota 28.9 y no sobre bases consolidadas, por lo que se deben leer junto con
los estados financieros consolidados de Los Portales S.A. y subsidiarias, que se presentan por
separado, sobre los que en nuestro dictamen de fecha 11 de marzo de 2022 emitimos una opinién sin
salvedades.

Otros asuntos
Los estados financieros separados de Los Portales S.A. al y por el afio terminado el 31 de diciembre

de 2020, fueron auditados por otros auditores independientes quienes, con fecha 11 de marzo de
2021, emitieron una opinidn sin salvedades.

Lima, Peru
11 de marzo de 2022

Refrendado por:
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Estado separado de situacion financiera

Activo Nota Al 31 de diciembre de Pasivo y patrimonio Nota Al 31 de diciembre de
2021 2020 2021 2020
S/1000 S/1000 S/1000 S/1000
I e e e

Activo cornente Pasivo corriente
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Estado separado de resultados integrales

Nota Al 31 de diciembre de

2021 2020

S/1000 S/000

Ingresos por ventas de lnmuebles 641.726 306.644
mi'r'{é'resos - Servmos prestados .................................................................................................................................................. 252117473
mi'r'{éresog - fmanmam]ento R de mmuemes ....................................................................................................................................... 9377280265
...:.r.c.).;(al Ingress 2 ...................................................................... 7 38019404382
Costo " Venta de mmuemes . (434333) ......................................... ( 214955)
....C..é..stos o Servmos prestados .............................................................................................................................................. ( 2520)(18795)
...:I._.(.J.;(al S, de venta ................................................................... 18 ................................................................ (436853) ........................................ (233751)
Unhdad bFUta . 301155 ............................................. 170531
....G.;Stos - venta ....................................................................... 19 ..................................................................... (58200) ........................................... (41839)
Gastos - admmstramon o . 20 .................................................................... (56383) .......................................... (59494)
mi'r']'éresos 5 dmdendos en. subs]d]ar]as ............................................................. 8 _a) ........................................................................ 6 055_
...b..e..temom - SUbS]dla”aS ................................................................ 6 ............................................................................ ( 631)_
.tros ingresos . Iﬁﬁﬁ . . . . . . . . Iﬁ e 2O OBL e 21928,
WOUTOS QBSOS |55 5555555555555 5551555 22 s s (Q2ZA2D) o (15.925)

Cambios al valor razonable de prop1edades de 1nvers1on 10 (3.124) 776
""L'J"t'{hdad - Operacmn ..................................................................................................................................... 180549 ............................................... 8 2077
Gastos fmanmeros . 23 ..................................................................... ( 33332) ........................................... ( 38209)
W[')'ﬁerenma . Cambm neta . 251—3)(12142)(11351)
....L.J..t.{hdad antes de ]mpuesto s 1 35075 ............................................... 32517
mi”n'q'buesto - renta ................................................................... 16(40359)(10366)

Utilidad del afo 94716 22.151
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Estado separado de cambios en el patrimonio

Nota Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

Capital emitido Reserva legal Excedente de revaluacion Resultados acumulados Total

S/1000 S/1000 S/1000 S/1000 S/1000
e e e e S S e —————————————

Saldos al 1 de enero de 2020 253.754 42.433 = 276.783 572.970
Ut1|1dad - ano ___2215122151
“':I"Fénsferencia"; o Ie'z'g;al .......................................... 17_C)_ ................................................ 6 882—(6882)—
“'61"'\'/1'dendos dé'(':'larados e e e 17—d)———(10845) ........................................... ( 10845)
“'Ef”écto " aCtL'I'é'lizaC]'C'Jn dé"valor razon';ble " 3944 .......................................................................................................... 3 944
Otros L 4545
Wénanldos S d't'a"diciembr;'de G 253754 ............................................. 493153944 ........................................... 281252 .......................................... 588265
mgé'ldos o de"é'nero . 2[.]..2.1 .................................................................................................................. 253754 ............................................. 493153944 ........................................... 281252 .......................................... 588265
e s L
“'Ei;écto - aCtL'I'é'lizacién d'e:"valor razongble o 17—b) ..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Wp')}'c'inedades, H'e'to - 1m;;'(jesto - re.r.].t.a diferido' .......................................... 17_C)_____
WT”r”e'msferencia"; o Iééal e e 17-d)—1436— ............................................. (1436)—
mb']"'\'/idendos dé”c'larados L (24000) .......................................... (24000)
o i
Wég'ldos o d'g'a"diciembr;'de T 253754507513944 .......................................... 3 50532658981
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Estado separado de flujos de efectivo

Nota Al 31 de diciembre de Nota Al 31 de diciembre de
2021 2020 2021 2020
S/1000 SI1000 S/1000 S/1000

Flujos de efectlvo act1v1dades de operacwn Flujos de efectivo actividades de inversion
WL'Jnhdad " ano ........................................................................ 94716 ......................... 22151 : (5267) .......................... ( 5110)
W'A']ustes : - ut1|1dad ................................................................................................................................... s 6055 ......................... (1374)
D e 9 ...................................... 8195 .......................... 17713 o (1643) ........................ ( 3489)
WAmort]zac]on ............................................ 11 ..................................... 2646 .......................... 3 253 o (3338) ...................... (83792)
...i.mpuesto - renta d1fer1do . . . 16 ................................... (4811) ........................... 2937 ; (187866) ............................ 1270
R (gananc1a) por R Rt 10 ............................................. _ .................................. _ s 1814(92495)
(PIOPIERTES GETVEISION | s Lt e e o e oty ™

D]ferenc-la en Camb]o 32 615 [+2 677 ......................................................................................
W'F"erd1da (gananc1a) por camb1os - eI valor razonable dé- .......................................................................................................................

propiedades de 1nvers1on 3.124 -796
’.”R'esultado - Venta de pr0p1edades ; eqmpo ................................. 22495 .............................. 152
W}éesultado - venta de cartera i cuentas oo cobrar ................................ 4 ................................... ( 2497) ....................... (5484)
Wbetenoro " cuentas oo cobrar .......................................................................... 1 175 ............................. 3 45
...betermm - mversmnes o asmadas .................................... 6 .......................................... 6 31 .................................. -
....P.ro\”s]on i detemoro - mmuebles termmados ................................ 71462 ............................. 1172
mihtereses devengados 12 ................................... 4 7370 ........................ 54651
W(')tros ........................................................................................ —(180)

Cuentas por cobrar comerc1a|es relac1onadas y otras
cuentas por cobrar

EfECtIVO neto provemente de las act1v1dades de
operac1on
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Y A
Los Portales
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